Dott. Arch. Alessandro Siccardi
Consulente Tecnlco del Tribunale
di Milane Civile N* 7146 - Penale N° 367
20136 Milano - Via Ascanio Sforza, 21
Tel. 0280421186 - Fax 0209421008
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TRIBUNALE DI MILANO S
Sezione Il Civile Fallimentare . . oo o

Giudice Delegato : Dott.ssa Fraccon

<. RELAZIONE DI STIMA - N

S LCBELVALORE
— _ ... PEINEGOZI CONTIGUI e

- SITTACASTEGGIO(BV) _ _ _ . —

_ Via gel Castelle 82, ang. Via Paorra

_Panodera

_ Condominio Marini e
e Lo8ub.2-3 L
) .. Pipropretadgel | | #s2].
L FALLIMENTQ RESAFUR s.r.,

.. FALLIMENTO N. §4100/1990 R.G.

. ... . .. .  PREMESSQ

...ghe il softoscritto Dott Arch. ALESSANDRO SICCARDI, nato a Varese 117

[Febbraio 1950, con studio a Milano in Via A. Sforza, 21, Tel. 02 89425688 — 07

.B9421186, Fax 02 83421098, E-mail sicsan@tin.it, ¢.F, SCCLENS0B17L662Y, P |

06678850154, iscritto allOrdine_degli Architetti di Milano n.4031, consulente d&l

_Tribunale di Mitano civile n.7146 - penale n.367 veniva nominato Perito estimatore del

fallimento indicato in epigrafe;

|14

.. Veniva chiesto al Perito di determinare il VALORE IMMOBILIARE ad aggi dell

-unita immobiliari indicata in epigrafe;

. ..In data § Maggio 2004 e 20 Luglio 2005 if Perito procedeva al sopralluogo delie




unitd immobiliari in oggetto;

Pe\ unita immahiliari in oggetto sono ubicate a Casteggio, nel ‘Condominio Marini,

edificio sito in via del Castelio 82, angolo via Porro.

DESCRIZIONE

it Perito ha avuto notevol difficolty nej reperire la_decumentazione catastale e &
. jdentificare le unita da periziare. U R
e __CI0 PREMESSO e i
I} Perito, esaminati atti & documenti, avendo eseguito sopraliunge, chiesti i documenti
|catastali ventennai e le planimetrie, sulia scorta degli element raccolti_redige C S—
PrESERIE. o e S S

‘plastico ai piani superiori e rivestita in lastre di fravertino al piano terreno. Le uni ?

lmmobman In oggetta sono i negozio centrale e quello cantigua sullangolo destro. Mi

1

\

|

o

J” Condorminic Marini & una palazzina di tre piani fuori terra con facciata in intonace
I

I

\

.su accede dalla via Castello da due ingressi protetti da serrande metalliche (il primg T

i“a ancora [insegna * PIZZERIA centro storico’, e da_portoncine intemo nellatio

‘scala retro della palazzina. E' areato da tre finestre sul lato destro, da una sulavia |

(Castello, Tutte le finestre seno munite di inferiata. | serramenti ( malconci ) sono |

legno con tapparelie.| muri sono scrostati, | pavimenti sono in piastrelle di graniglia.

Vi & una porta d'accesso diretta al vano scala candominiale cantina. Non fa parte

della proprieta il locale (sub. 15), anche se attualmente parte integrante del'ex

fistorante, dove & stato costruito un forno in muratura con copertura a ceppi e un

bancone perle pizze, _
Vi # una porta di collegamento interna al sub. 14 che andra murata. L
| 2

i

|




DATICATASTALI . ...

Le unitd immobiliari_in_cggetto sono censite allUTE/NCEU di Pavia : negozio 1

partita 542, foglio 24, particella 247, sub, 3 (tre), via de| Castello 82, P, T, cat. C/1,

|Fa parte def sub. 3 anche Il bagne posizionata sotta la rampa scala del candormmnio, |

_¢lasse 3, consistenza 70 . mg._._

_rendita € 82069

l{ettocentoventieuroesessantacinguecentesimi).

_ |Intestata: resafur s.r.l. con sede in Rozzano.

|negozio 2 : partita 542, foglio 24, padicella 247, sub. 2 (due), via del Castello 82, A.

————— - e

T

.. .cat CM, classe 3, congistenza 31 mq, _rendita €. 36348

{trecentosessantatreeuroequarantatrecentesimt).

Intestato: resafur s.r|. con sede in Rozzana.

4 .
—— =T = ‘f by "':‘"
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o UBICAZIONE 1 ¥ «‘?7 2

Casteggio si trova a sud di Pavia, pil precisamente nella zona del'Qltrepd. Le unita

ge] S0

L=

immobiliari sona localizzate nel ‘Condominio Marini', edificio sito in_via del Gastell

3
Ly
rs

.82, angolo via Porro, nella zona collinare retro/soprastante il Municipio, a ridosse del

| centro cittadino.

. GONDIZIONt

R PP

I negozi necessitano di manutenzione (rifacimento degli intonaci, dei pavimenti, degli

impianti elettrico-idrico-di riscaldamenta) nonche di ripristine dei serramenti sid interni

che esterni. s

Le ‘parti comuni {cortile aperta, vano scalg ) presentano apparenti condizioni di

degrado, ... S B
e ... CONSISTENZA

N Perito ha verificato le superfici catastali che ritiene veritiere : N

|hegozie1: -sub.3 . ..mq 70

L3 )

Oy
{




I negozi e le cantine sono liberi da affittanze e occupanti. Attualmente sono ingombri

Considerando, quindi, tutti gli aspetti suddett (ubicazione, consistenza, eta, qualith.

negozio 2: -sub.z Coooama o3

. STATO OCCUPAZIONALE

di oggetti var.

___STIMA

pesizione dellimmabile) abbiamo proceduto al calcolo delia seguente stima in base 3

pir probabile valore di mercato al mese di Settembre 2005 secondo il criterig R
' -

[ﬁinteﬁcoﬁpm.aa_raﬁyp. basato_sul_confronte tra i bene in oggetio ed altri simij

compravenduti o correntemente  offerti sullo  stesso _mercato o su piazze |

cancorrenziali nello stesso periodo.

Il valere di mercato € il pil_probabile prezza di trasferimento di una propriet

entrambe pienamente a conoscenza dei passibili usi e delle caratteristiche della

stessa & delle condizioni esistenti sul libero mercato.

VALORE (MMOBILIARE DI MERCATO LORDQ A SETTEMARE 2008 DELLE

UNITA IMMOBILIARI STIMATE IN BLOCCO, LIBERE, NELLO STATO DI FATTQ

N CUI SI TROVANQ €/mq. 500,00

Fer ottenere it vatore immabiliare a Settembre 2008 si moltiplica la consistenza per |

wvalorealmq:
negozio 11 mq.70 X €/mq. 500,00 = € 3500000

fegozio 2 mq.31 x €/ma. 500,00 = € _16.000,00
Jotale Valore negozie 1 +2= € 46.000,00 |

|IL VALORE IMMOBILIARE DI MERCATO LORDO A SETTEMBRE DELLE UNITA'

IMMOBILIARI { NEGOZIO 1 + NEGOZIO 2 ), STIMATE IN BLOGCO, LIBERE,

F— Lt




INELLO STATO BI FATTO IN CUI 8] TROVANO, VIENE STIMATO IN €. 46.000,00

(quarantaseimilaeuro).

CONCLUSIONI -
_|8i stima_che le_unith_immobilian site in_Casteggio (PV), via del Castelio n. 82, di o
__|proprieth del FALLIMENTO RESAFUR abbiano un valore attuale di mercato. e

negozio 1: sub 3, Piano Terra_€. 35.000,00 (trentacinguemilagura).

negozio 2: sub 2 Piano Terra €. 16.000.00 (sedicimilaguro).) un totale dei due negodi

| venduti ingieme di € 46.000,00 (quarantaseimilagura).

|l Perito ritiene, con la presente relazione ¢che sl compone di n.5 pagine dattiloscritte &

_|n.4 allegati, di aver assolto lincarico rigevuto e rimane a disposizione del Giudic

| Delegato per qualsiasi chiarimento.

_|La_presente relazione vieng depositat @qg

'1 in 07 - \ sgrnata/'n copia

Curatore.

_.Infede

___D.oft_.ﬁ/rch. Alessandro SLcérdi

Nl

- |Milano, 20 Settembre 2006

| } . .
LALLEGATI: Unico fascicolo compren

ente tutti gli alieg ti_r%Jard

immobiliari detla RESAFUR s.r.i. a Castebgio in via del Castellg, 82

|- Planimetrie catastali

- Visure storiche

- Fotografie

- Dischetta informatico




Dott. Arch. Alessandro Siccardi
Consulente Tecnico del Tribunale
i Milano Civile N° 7146 - Penale N° 367
20136 Milano - Via Ascanio Sforza, 21
Tel, Da0G4R1166 - Fax 0289421008
E-mall: sissan@tinit

TRIBUNALE 8] MILAND

Bezione || Civile Falllmentare -
| GluleB Dalegato Dutt ssd Fraccon _ i _ ol
o RELAZIDNE Dl STIMA o D o
SECvilore - N
o " "DEI. POSTO AUTO T 1T )
T T T Gt ACASTEGGID (PY) T I o
T T ia defCastello B2, ang. Via Pomo™ "
T e T —e S
e e ————— CaRdominio-Marini - ————" - -
- et e By, 228G i - —_ - _—

oo — ... Diproprietd del .. —— e ——... .. : -

. FALLIMENTO RESAFURALL . e oo
. FALLIMENTO N. 8410011980RG. . .

__Curatore: Dott. Edoardo Paima Camozzi

R ~ PREMESSO

nma |I sottosmtto Dott Arch. ALESSANDRD SICCARDI nato a Varasa 1I 17

!

5 89421186 Fax 02 59421098 E- maul sncsan@tln it, C.F. SCCLSNEOB17L682V P.l.

06678850154 |scrrttu all Drdme degil Archltetu dl Mtlano n4031 mnsulente de!

Tnbunale di Mllano civite n. 7146 penale n. 367 veniva nommato Pemu estumatora dai

:  faliimente indicate in epigrafe; o

Veniva chiesto al Perito di deferminare il VALORE IMMOBILIARE ad oggi defl

" posto'auto indicato in epigrafe;

~ In data 6 Magdic 2004" & 20°Ughd 20058 i| Périte pfocédéva al sSfifalliogo

e e . .CIOPREMESSD . e e e e s e e mnab e o

| Febbralo 1950 con studm a Mtlano in Vla A. Sfmza. 21 Tel 02 89425588 un 02 2y




Il Perito, esaminati afti e documenti, avendo eseguito sopralluogo, chiesfi | document]

"I “plastico ai piani superior e rivestita in lasire di travertino al piane terreno.

I « 1) 1 - - PO U P

catastali e le planimetrie, sulla scorta degli elementi raccolti redige |2 presents:

RELAZIONE

Il posto auto in oggetto &' ubicato a Casteqggio, nel cortite retro del ‘Condominio Marin’

edificio sito in via del Castello 82, angolo via Porro,

" DESCRIZIONE

7' Condominio Marini & una palazzina di tre piani fuon terra can facciata in intonacd

CT N posta auto inToggett di farma rettaiigolars haan Tato fango cortio Ta facciata del

palazzo tra l'ingrasso-dalla viaPorro-eitcancalietioin bacehette difermodi-aceasso al -

- cofridoio-esterne-di-accesso scale-condominiah.. - - v e

- ||-posto-auto-non-a-dalimitato-in-nessun-modo-e-la—pavimentazions-a-n-tema battda-¢

cmem e DATI CATASTALL .. . —

I posto auto in oggetto & censito allUTE/NCEU di Pavia _con denuncia di variazione

. cat.  Cf6, oclasse 1, consistenza 11 mg,  rendita € 19,84

fipo mappala n. 178585 dal 15/10/204 foglio 24, particella 2289, via Pofra SNC, P Ty

 (diciannoveauroeottantottocertasimii).

UBICAZIONE

; auto & localizzato nel cortile aperiro retro nel ‘Condominic Marini', edificio site In via de

; Casteggio si trova a sud di Pavia, pil precisaments nalla zona dellQltrepd. il postq

Castello 82, angolo via Porro, nella zona collinare retrolsoprastan'fé' ii ‘Ml-.'lnicipio. ;

" ridosso del centro cittadino.

- CONDIZIONI

I cortile apérto féts EnofBVeImenta degradate. "

Ce e e e . -__CONS|5TENZA o ———— e = e i mm e m m———————s




| a corpe €. 3.200,00

Il Perito ha verificato le superfici catastali che ritiene veritiers
posto auto mg. 11
r STIMA

Cansudarando qumdl tuttl gh aSPEﬂJ Suddettl (ubrcazmne mnsnst;r;;._é;; quallta e
posnznone dell mmobula) abbséa;ﬁroceduto al calcolo dalla Sabuanta stima in base all
“pil) probabile valers di mercata al mese di Settembre 2008 secondo il eriterie sintefico-,

| comparative, basato sul confrants tra il bens in oggetto ed aiiri simili compravenduti o

" coffentements offerti Sullo stésso mercaly o el piazze concomanziali nelle stegso)

& delle condizioni. esistenti_sul libero mercato, .. ... . . R

- -H--vatore-di—mercato -&- il pil--probabile -prezzo —di- trasferdimento -dr—une -proprieta——— - —— -~ -
L immobiliara -da una - parte-liberamente -cedente -ad-un‘altra liberamente—acquirente,———f—— ——- -

.entrambe-pienamenta_a_conoscenza-dei possibili-Usi &-delle-caratteristiche.dellg stessa, . - [ —

. VALORE IMMOBILIARE DI MERCATO LORDO A SETTEMBRE 2006 DEL POSTO

(AUTO STIMATO IN BLOCCO, LIBERQ, NELLO STATO DI FATTO IN CUI SI TROVA

{ tremilaeduecentoeuro)

CONGLUSIONI

i stlma che il posto auto in Castegglo (PV), via del Castallo n. 82, d[ prnpneta dal

: FALLIMENTO RESAFUR 5. rl abma un valore attuala dl mercato dl euro 3200 00 (

i trm:laaduecentoewo)

1l Perito n‘tiana, con la presente relazione che si compone di n.4 pagine dattiloscritte e

| n.4 allegati, di aver assolto fincarico ricevuto e fimane a disposizione del Giudicel

" Delegato per qualsiasi chiarimenfo.

T La prezente relazioné viene depositata in CancBllerid & “chriseghata 10 oopia &

- Curatore_ Cm e e = e : . o




In fede

Milaneo,20 Settembre 2005

T Planimetrie catastalim o _V j

Dot/ Arch. Alessandre Sl

| della RESAFUR s.r1. siti a Casteggid irf via del Casteflo. 82 /

- Visure stariche

| -~ Fotografie ™ ~ -

"= Dischetto informatico T A B T
- - - S N R —
1

oo e —— et

|
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L L L _ —




TRIBUNALE DI MILANO
" Sexione | Civile Fallimentare

" Giudice Delegato : Dott.ssa Fraccon

ALLEGATI

ALLE RELAZIONI DI STIMA
DELLE UNITA IMMOBILIARI
SITE A CASTEGGIO (PV)
Via det Castelio 82, ang. Via Porro
Piana Terra |

Condominia Marini

Negozio1:Sub 3
- Negozio 2:: Sub 2
Posto Auto : sub. 2289

Di proprieta del
- FALLIMENTO RESAFUR .11,
FALLIMENTO N. 54100/19%0 R.G.

Curatore. Dot Edoardn Paima Camozz

PIANO TERRA

WA PORRD



TRIBUNALE m]| M_ILAND
Sezione || Civile Fallimentare

Giudice Delegate : Dott.ssa Fraccon

POSTO AUTO

SITO A CASTEGGIO (PV)
Via del Castello 82, ang. Via Parro
Piano Terra -

Condorminio Marini

Sub. 2289
Di propriata de
| FALLIMENTO RESAFUR s.r.l.

FALLIMENTO N. 54100/1990 R.G.

Curators: Dott. Edoardo Palmas Camozz

PIANO TERRA

PIANQ SEMINTERRATO

AR |
R AR, 293

VA PORRO

247/14

247715

ot



