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RELAZIONE TECNICA DEL C.T.U. geom. ROBERTO LOCATI

Il sottoscritto geom. Roberto Locati, nato a Varedo

Mi) il 24/11/1951, con studio in Cesano . Maderno

Mi) via G. Perego n. 21 iscritto all'Albo dei

Geometri della Provincia di Milano al n. 6455 e

nell'elenco dei Consulenti Tecnici del Giudice

presso il Tribunale di Monza, con provvedimento in

b— - __

| .
thellanl) veniva nominatec CTU nella causa sopra

indicata dal 6.I. dr.ssa Mariconda, all'udienza del

16/06/1998, dopo il giuramento di rito, veniva posto

1l seguente

QUESITO

[Pica il CTU esaminati gli atti, sentite. le parti e




consulenti, ispezionati

loro eventuali

i luoghi e

cpppiuta qgni indagine ritenuta opportuna:

-

1) se gli immobili per i quali & causa siano piu o

Leno comodamente divisibili in quattro lotti aventi

la seguenfe consistenza:
L) 5/27 pertinenza del fallimento.
b

) 10/27 pertinenza eredi di

c) 3/27 pertinenza Trevisan

d). 9/27 pertinenza eredi di

Prédisponga in caso di risposta positiva. progetto

Aivisionale.

>) dica inoltre il CTU i1l wvalore di mercato dei beni

attualmente individuando altresi eventuali

conguagli:

—— VYeniva fissato il giorno 02.07.98 alle ore 15.00 .
E I
presso lo  studio del CTU per l'lHIZlO delle P
_ _ -—
operazioni peritali. Di tali operazioni veniva ; 1
_ '1_;
redatto un verbale che si allega alla lettera "A" e 5 ]
1 i
Li trascrive per comodita' di lettura. ' l
VERBALE OPERAZIONI PERITALL
'0ggi 02 luglio 1998 in Cesano Maderno wia G. Perego S
| ' -

h. 21 alle - ore 15,00, presso lo studio del 1

Eottosbritto .CTU incaricatb hanno inizio le

Dpera210n1 perlta11, esaminando i documenti di causa

Ld il quesito posto dal Sig. G. I. dr.ssa Mariconda.




~

g' presente unitamente al sottoscritto CTU il geom,

rba per i sigg.

e |
—_—

'gi ritiene indispensabile effettuare un sopralluogo

'n Sesto San Giovanni via Pirandello angolo via

jetrarca per verificare i luoghi. Viene fissata 1a

! _ e

.Oggi_27{92f9§“EE&E_EfE"35109 22_§EEEE”§EE__Qipﬁéﬂﬂi_pﬂ_

ata di lunedi 27.07.98 alle ore i5,00. -

jlla via Petrarca n. 119 riprendono le operazioni ; _

jeritali. Unitamente al  sottoscritto CTU  sono !
§resenti: 1) i1 geom. Erba con il sig. e
i

coniuge della signora

iconvenuta). 2) il sig.

Si procede all'esame delle schede catastali ed

3 .
ilaborati grafici ferniti dal geom. Erba verificando

:;a corrispondenza degli stessi econ i luoghi. Si

grende nota delle caratteristiche delle unita

i T _ T
Immobiliari composte da due abitazioni al piano

[ —————— PR

: :
Fegp P . :
ondo, da una officina al piano terreno e da un |

!

ang., . . - -
_:Q§g3221no al piano interrato. Viene concesso

eroiy -
._m De. sino al 30/09/98 per 1l'invio di eventuali

———

tecniche di parte.”

-e"- . .
. rmini il geom. Erba mi ha inviato 1la

zione che si allega alla lettera "B",

RISPOSTE AL QUESITO
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: 1) - Prima di rispondere al quesito & opportuno
— B oo
:
g pvidenziare che le quote di pertinenza indicate nel
: p S
quesito NON corrispondono alle quote di proprieti.
—1-
. Ho ricostruito la provenienza partendo
dalltorigine:
T =
1:1) i1 20/12/1950 con atto notarile del dr. Antonio
Cattaneo rep. 12.458/5.318 1'immobile oggetto di
causa (in maggiore consistenza) veniva acquistato da
|
1/3
|./3 |
1/3 1
1:2) il 16/11/1973 con atto notarile del dr. Antonio
Mascheroni rep. 22,076 vendeva a |
| - 1 P
. la sua gquota di comproprietd pari a
———— I - - | -
| .
1/3, pertanto la proprietd era cosl ripartita:
E .,
1/3 B L
2/3 i
1:3) i1 30/03/76 con atto notarile del dr. Nerio |
Fisentini rép. 98.473 vendeva a .
la quota di 1/6 dell'immobile, 1la "
Lipartizione veniva quindi ad essere:
- - —
1/6
N N —e
X R .. 3 S _.;- ‘:.-‘:"
/6 — “’f_’__.. — , A
3/6 w2/ %e 418 a)6-1/6= 3/6)
. -i . '_— -f-_. L I . i
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N 1:4) all'apertura della successione di -

la quota dif{2/6 si trasferiva in parti

uguali alle figlie e
] .
la ripartizione veniva quindi. ad essere:
e
1/6
AN
L/6 (2/6x1/2)
[ LA
1/6 o (2/6x1/2) S
[las R
pa—— — . : :
1:5) 11 12/4/1981 si apriva la successione di! L
et eI R s | : Jm
¢ 1a proprietd per leged si. trasferiva | p) o= - o 7
G _ | rbige !
iper '1/3 al coniuge e per i_i___"____“__"

. restanti 2/3 in pari quote di 1/3 ai figli

la ripartizione &)+

quindi la seguente:

- 1/6

- 1/6

- 176

- 1/6

- 1/6

Tee—t

F%EEESPO le quote di pertinenza da considerare per

SPondere al quesito sono le seguenti:

2/6 gpertinenza eredi di (

con - esclusione della
%




quota di 1/6 di divenuta = di

pertinenza del fallimento)

¢) 1/6 pertinenza di

d) 2/6 pertinenza eredi di (1/8

e 1L/6 .

XN REE AR FERERRN -

i2} wDica il CTU.::::::5¢@ gli immobili per i quali &

causa siano pid o meno comodamente divisibili in

gquattro lotti aventi la seguente congistenzasisiies

2:1 DESCRIZIONE DELL®IMMOBILE

le unita immobiliari oggetto di causa s0no ubicatsg

in comune di Sesto San Giovanni in via L. Pirandelld

angolo via F. Petrarca in un complesso condominiald

di tipo economico, sS0NDO0 cosi composte:

ia) capannone artigianale al pianc terreno adibito a
H _ F

rofficina per autoveicoli con Aaccesso dal cortild

i
!comune di via Pirandello al civico mn. 69. Il

1aboratorie ha struttura in muratura, la copertura &

in lastre di fibrocemento, i muri di ‘tamponamentd

sono intonacati al rustico con serramenti in ferro.

L'altezza utile jnterna. & di ml. 3,40. La superfice

commerciale & di G;:iﬂgg\ Al NCEU ii_laboratorib F

jdentificato dalla s { catastale di:variazione n{

| 64.348de1-08/4/87 che : ha sd?fituitJ-1af;preééﬁént4

1?f?i%w;

planimetria n. 25.100 del .24/7/73. -




_p) magazzino al pianoc

8eéminterrato con aceesso

portile comune 4i via

Pirandello ai civico n. 69. I1

Eagazzino é

rifinito ¢on

intonaco rustico e
5 Lavimento in cemento grezzo, serramenti in ferro,
—
partico finiture. La superficie
—
Lommerczale é €on una_ altezza utile
] il
L ‘terna  di NCEU il nmagazzino é

identlflcato da

.Im____

64 343 del 08/4/87 che

planimetria n. 29.101 del 24/7/73. '

omposta da tre locali,

lla scheda cata

c} Appartamento al piano |

viag Pirandelio al

ha SOStltu1t0 la

precedente?

Secondo con

accessag

civico n.

cucinotto, bagno, veranda

Serramenti in legno,

ceramicsa

riscaldamento

gas metano

€on radiatori ip ghisa. 1a

Perficie commerciale &

1
i
'

_ utlle di ml.

__P9-347 gea 08/4/87 che

lanimetria n.

di mg. 88 €on una altezgzg
Al NCEU l appartamento & |
E O Toetrament e

_“ngfflflcato dalla scheda catastale di variazione n.l

ha sost1tu1to 1a

29.105 del 24/7/73,

precedente

) Appartamento al piano

secondo con accesso dalla

1a Petraren

al c¢ivieg n.

119, Composta da tre

Pavimenti e riVestimenti 1

in

marmette di

graniglia,

Serramenti inp

4

. {\,rﬂlt“h’ﬂir"ﬁ'ﬁ"




legno, riscaldamento autonomo a gas metano con

radiatori in ghisa. ta superficie commerciale & di

dq. 77 con una altezza utile interna di ml. 2,90. Al

NCEU )'appartamento & identificato dalla scheda

catastale di variazione n. 64.344/A del 08/4/87 che

ha sostituito 1la precedente planimetria n. 29.103 e

29.104 {(parte) del 24/7/73.

Alla lettera  "C" si allega copia delle schede di

denuncia al NCEU con relativa visura.

2:2 Vista la consistenza, le destinazioni d'uso, * la

conformazione e 1la suddivisione di fatto gia

esistente si ritiene che nel suo complesso le wunita

immobiliari siano comodamente divisibili in gquattro

lotti secondo le quote indicate nel quesito con

ridotti conguagli in denaro e con esigue opere|

materiali. o — o ”‘
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3) "Predisponga in caso di - risposta positiva

progetto divisionale:"

Vista la richiesta formulata negli atti di causa e

nella meoriz del CTP geom. Erba si sdno-accorpate le

‘che ‘rappresentano i 3/6 dell'intero.

ffacile lettura nellé”ﬁléhimetria'aﬁémsi hllega-'aifé

Il progetto divisionale preédispdsto, 'che & di- pid

quotg,d; s I |




b

prevede l'assegnazione:

L T T

Bttera I!D!! ’
o

indivisamente tra - di  loro viene

.‘—-—-'-'.__
locata a terzi

P

gnata l'officina al piano terra,

sge

TR CTH R e MO T AR b, e

1'abitazione al piano secondo con accesso da wvia

irandello n. 69 attualmente in uso a

I1L tutto & rappreseﬁtato con tratteggio

erde nella planimetria allegata alla lettera "D"

ﬁerenze dell'officina: a- nord cortile comune ‘e

-egt via Pirandello; sud

anificio
15 |
'pr. 399; ovest Panificio

entificazione catastale dell'officina: scheda di

lenuncia n. 64.348 del 08/04/1987.

renze dell'abitazione al piano secondo: a nord

7a- Petrarca; est abitazione di terzi, scala

e

3ﬁtile comune, officina alla scheda catastale n. |

;48 del 08/4/87: sud -mapp. 399; ovest mappale

e,

L
. -

tificazione catastale dell'abitazione: scheda di

=3

tncia n. 64.347 del 08/4/87.

7

5

A e

L

e

%aamante tra di loro vie assegnata l'abitazione

DO secondo- con accesso dalla via Petrarca al

Sn “¥19{“qatﬁualmente_-_in -uso- a

-F; "parte . del magazzino = al piano




Aﬁ~éeminterrato. Il .tutto & indicato -con tratteggio

0580 nella-planimetria-allegata alla lettera "pv, .

Coerenze dell'abitazione: nord via Petrarca; est via-

. X .
717 S MR 1 ALY ey

Pirandello; sud cortile eomune; ovest scala comune e

gbitazione di terzi. . : .

[dentificazione catastale dell'abitazione:. scheda di

denuncia n. 64.344 del 08/04/1987.

Coerenze del magazzino al piano interrato: nord via}'
) |

L= = T

_ggtrarca; eq3_§3§la comune; sud restante parte del?

1

_ﬂ_hﬁEaZZiFQ di proprieta; ovest proprieti di terszi.
: S pepEstE ke, PYESU D : LT

Tdentificazione catastale: occorre predisporre la

|
I
I

denuncia di frazionamento del piano interrato per 1la

suddivisione della .. scheda catastale n. 64.343 del

08/04/1987 (la denuncia di variazione non e' stata

predisposta non avendo la certezza che il progetto

divisionale venga accolto). : , : ]

3:3 A Fallimento Bono Alimentari sas di

viene assegnata la parte rimanente

———

ﬁmEH‘_mﬁmﬁ_ﬂﬁ_Jdel'magazzino al piano: seminterrato tratteggiata conj

colore azzurro mnella. planimetria allegata alla

lettera "D".

Coerenze del magazzino al piano interrato: nord - wia

Petrarca e parte rimanente del magazzino in assegno

“mhﬁﬁ‘________a e est via

Pirandello; sud cortile comune; ovest scala- comune.




Identificazione catastale: wvale gquanto detto in

precedenza, si deve frazionare la 1la scheda

catastale n. 64.343 del 08/04/1987.

LEA R L RS E T E R FER PR

4) Dica inoltre il CTU il valore di mercato dei beni

attualmente individuando altresi eventuali

conguagli;

4.1 "Considerato lo stato di conservazione e

manutenzione delle uniti immobiliari, visto il grado

di finitura, l'ubicazione, la dotazione di opere di

urbanizzazione e servizi in zona, considerata la

tipologia 'edilizia e vista la perizia gia

predisposta dall'ing. Antonio Naymo il 18/01/96 -agli

atti di causa. Considerato che nei due anni

itrascorsi non si sono verificate variazione dei

valori immobiliari si ritiene congruo il valore di

il. =478.000,000= (quattrocentoSettantottomilioni di

lire) per tutte le unita immobiliari, cosi

suddiviso:.

a) officina al piano terreno L. =107.800.000=

[p) magazzino al piano seminterrato L. =106.200:000=

———

¢} abitazione al piano secondo di. via Pirandello n.
P —— e

169 di nq. 88 L. =140.800.000=

T ———

Sy o o _ B . L
.1a) abitazione al piano secondo di* wvia Petrarca™ .

*19 41 mq. 77: . oo ‘L. =123.200.000=

T e iy




sommano complessivamente . L._,=478:000:000=

4:2 Quote di competenza
1) }
proprietarie‘di 3/6 la quota.di competenza &
pari a L. 478.000.000 x 3/6 = L. _ . =2398:;000:000=
2) -proprietarie
di 2/6 la quota di competenza & pari a L.
478.00Q.000 x 2/6 = L. =159;333.33§ﬂ
3) Féziimento Bono Alimentari sas di ‘ |
la quota di competenza & pari a L.
 478.000.000 x 1/6 = L. —79.666.667-
— —_ — ]
4.3 Conguagli

In considerazione del progetto divisionale

pr

edisposto e delle .guote spettanti i conguagli

ri

sultano essere i seguenti:

1)

a) abitazione assegnata L. =140.800.000=

: ———

b) officina assegnata L. =107.800.000=
Totale L. =248.600.000=

Quota di competenza L. =239.000.000=

Somma da versare a_cggguaglio‘__ _‘Lq: =9;600;900='

2)




a) abitazione assegnata L. =123.200.0005

b) magazzino assegnato (mq. 25) L. =27.000.000=

Totale L. =150.200.0004

lguota di competenza L. =159.333.333=

. 1Somma da ricevere a conguaglio L =9.133:333=
23) Fallimento Bono Alimentari sas di

%ifmagaZZino assegnato (106.200.000-27.000.000)

L. =79.200.0004]

Queta di competenza L. =79.666.687=

|Somma da ricevere a conguaglio L:

= i
=466:667=

14.3 Patti che regolano la divisione

ZJA carico di | sono

“fle spese per la realizzazione de

—

lvano mag

azzino al piano seminterrato loro assegnato
i, TEm e e R — LD, G i . L e ———— S

i L= i, T ey

f? per 1l'apertura della porta di accesso al vano

Bcala comune.

. Quanto sopra ad evasione dell'incarico ricevuto.

Cesano Maderno 13/10/1998

Rl

- geom. qug.ts

aarE 8

\legati:

; Verbale operazioni peritali;
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B: memorie CTP;.
r
C: sqpede NCEU;.
D: Planimetria;
E: npta spese e. competenze CTU;
F: fascicoli di. causa in restituzione.,
- —r
.%
Il
| :




