IBUNALE ORDINARIQO DIMILANO

|sezione Il Civile Fallimentare

Fallimento N_65728

CONTRIBUTO UNIFICATO ASSOLTO

LBETTIN S.2.5_di Scalvini Angeld”

IN DATA 8/4/2002 D1 €261 25

Giudice Delegato - DottGiorgio Sforza

Curatore - Avv. Daniele Portinaro AB! 01015 - CAB 01802

PRESENTE REI AZIONE VIENE CONSEGNATA IN CANCELLERIA EDN

COPIA AL CURATORE

RELAZIONE DI STIMA

DFI VALORE IMMORBILIARFE

DELLIMMORBILE

SITQ A FUMANE - Frazione MAZZUREGA (VR)

VIA BADILE, 51/A

di proprieta del Sig

SCALVINI ANGELO

Sacio illimitatamente responsabile della societa

BETTINS.as

lilustrissimo Signor Giudice Delegato,

PREMESSO CHE

La sottoscritta Dott, Arch. ISABELLA TANGARI, nata a Milano_il_1_Aprile

1967, iscritta all'Albo degli Architetti di Milano al n. 9110 e allAlbo dei Consulenti |

e

___tecnici del Tribunale Civile di Milano al n.10248. con studio in_Milano, Via

—Lamarmora, 18, Tel/Fax. 02/5460390, veniva nominata Perito estimatore nel

i

‘\i‘allimento indicato in epigrafe con decreto del Giudice Delegato del 10/5/02;

Veniva chiesto al Perito di determinare il VALORE IMMOBILIARE ad 0ggi

o~




ellimmobile indicato in epigrafe;

Prestato il giuramento di rito in data 22/5/02, in data 26 Giugno 2002 il

perito _assieme _all’Avv. Chiapparini, delegato del _Curatore, procedeva al.

sopralluogo dell’immobile in ocggetto;

-
Cl0 PREMESSQ

" H

| Perito, esaminati atti e documenti, avendo esequito sopralluogo, sentito iii

)

Curatore, effettuate le\visure e richiesti i relativi_certificati catastali e schede§

;e

catastali, sulla scorta degli elementi raccolti redige la presente :

RELAZIONE

C

L' immobile in oggetto & sito a Fumane, frazione Mazzurega (VR), Via Badile, 51/A

e si sviluppa su tre piani : piano terra, piano primo, piano secondo/sottotetto.'

Attualmente Punita immobiliare & occupata dal Sig. AQUKLACH ABDELOUAHAD e

famigﬁa, affittuario con regolare contratto registrato per il periodo dal 15/6/2000 al

14/5/2008.
DESCRIZIONE

L'immobile fa parte di una palazzina di tre piani fuori terra con struttura a muri .

iaonanti, facciate in intonaco plastico colore giailo ocra e tetto in tegoie a falde.

La palazzina & suddivisa in due unita confinanti ed & circondata da un piccolo

cortile comune in battuta di cemento con qualche pianta e recinzione in muratura

- ringhiera di ferro con cancello carrabile sempre in ferro.

i_a parte dell'immobile di proprieta del fallimento é cosi' suddivisa :

PIANO TERRA :

| piano terra & costituito da un unico locale soggiormo con spazio cottura e da un :

\Qiccolo ripostiglio.

L'ingresso avviene da una porta in legno che da sul cortile in cemento.

ISABELLA
TANGARI




|SOGGIORNOQ/COTTURA:

||l pavimento & in piastrelle di graniglia cm 20 x 20 colore bianco e nerg

Le pareti sono in parte rivestite in doghe di legna ed in parte intonacate a civilef-
colore bianco .

11 soffitto & rivestito in legno

! lo cottura & co dino_in marmo. una cucina ed un camino

L’acqua calda & garantita da uno scaldabagno elettrico

Il gas arriva tramite bombole poste sotto if lavandino.

__RIPOSTIGLIO:

Nel locale ripostiglio & stata ricavata una doccia “di fortuna” costituita da un piatto

doccia con pavimento in_piastrelle di ceramica cm 20 x 20 colore bianco e muri

rivestiti in parte in piastrelle di ceramica colore bianco ed in parte intonacati a civile

colore bianco.

L'aitezza del locale é di mi. 2.45.

L'impianto elettrico € sottotraceia, ma non a norma.

—_

ile poﬁe interne sono in legno e vetro.

L'impianto di riscaldamento non esiste.

L'impianto idrico della doccia & costituito da un tubo che porta acqua, ma & privo

di scarico.

| serramenti sono in legno con sbarre esterne in ferro.

Le persiane sono in legno colore marrone.

Sul lato finestrato dietro ai lati del camino si hanno infiltrazioni d'acqua durante i

Periodi di pioggia e la parete risulta in parte scrostata ed i parte presenta segni di

umidita.

Una scala in pietra con corrimano in ferro porta dal piano terra al piano primo.




it pavimento & in piastralle di graniglia cm 20 x 20 colore rossolbeige

Lepatéﬂjnm intonacate a civile colore bianca

| |l soffitto & riyegfito in legno

| 'atterza del locale & di m 2,25

‘k;Le_p_QLte,iniemeLscnb inMégna e vetro

L'impianto elettrico é sottotraccia_ma non a norma
__L'impianto di riscaldamento non esiste

___Iserramenti sono in legno

_,Le_pgtsianevsgﬂmmgnmamre marrone

__AALe a_gue_to_hyﬂmm_la&ﬂnesiram_smgnng_mmtnazmm d’acqua durante j
penodl di pioggia e la oarete&ﬁmmmmmp[es&majegnl dl

umidita .
Una scala in legno rivestita in moquette con coﬂmang_in_f_eno_pgcta_daj_mangf

primo al piano secondo/sottotetto.

e

PIANO SECONDO/SOTTOTETTO:

S

1l piano secondo/sottotetto & costituito da un locale con pavimento in leano a doghe. ‘

'co!ore bordeaux, muri intonacati a civile colore bianco e soffitto a falda in legno a

doqhe strette: i locale ha due serramenti in leano a vasistass,

Da questo locale si accede ad un piccolo bagno cieco con pavimento in battuta dl

\cemento muri intonacati a c:v:le colore bianco e soffitto in leanc a falda.

\ll bagno & attrezzato con water e lavabo e non ha impianto elettrico

.fﬂ tetto & in tegole a falde.

\EL’altezza del locale & al colmo di ml. 2,55 e sotto falda di ml. 1.65.




arte interne sona in legnn e vetro

ico é sottotraccia_ma non a norma

pianto di riscaldamento non esiste

rramenti sono in legna

Anche a questo livello sul lato finestrato si_hanna infiltrazioni d'acqua durante |

iodi_di pi . I isulta i (i | gnidif

jumidita, in pit si ha un buco nella soletta all'incrocio con il locale bagno

DATI CATASTALI

limmabile é censito al N.C.E.U. di Verona foglio_32h_pamgeﬂa225..§ub_3,_ya:

Badile, 51/A —P. T-1-2, Cat. A/3, Cl. 1, Cans. 35_\Lan1,_8englta€ 92,19

. Coerenze : Nord Altra prop &gdﬁﬂ@igmmamopmjaﬁleﬁﬁma

__I'immobile & intestato a SCALVINI ANGELO.

UBICAZIONE

Fumane & un paesino in provincia di Verona, in una zona collinare, raggiungibile in:

automobile percorrendo Pautostrada Milano/Venezia — uscita Verona Nord e di.

S

| sequito 1a §S 12,

;L’lmmoblle precisamente & situato nella frazione Mazzurega in Via Badile, una‘:

-__Istrada a senso unico percorribile in automobile.

CONDIZIONI

-

.__iL'immobile é in cattxve condizioni: presenta evidenti segni di infiltrazioni d’acqua

f\ sul lato finestrato ad ogni piano, manca I'impianto di riscaldamento, I'impianto

elettrico & obsoleto e non a norma, impianto gas non & a norma, perché le

.
\ bombole sono allinternc dell’'abitazione, la soletta del piano secondo presenta un
\

varco di circa 20 cm, I'impianto idrico della doccia & privo di scarico, il bagno &

Senza finestra e senza impianto elettrico.




=

c lesso I'i i ita di i i rale

CONSISTENZA

S.L.P.Superficie Lorda di Pavimento

| piano Terra (compreso vano scala) mq 30

piano Primo : mq. 25

pianc Secondo/Sottotetto , mg. 25

Superficie convenzionale vendibile

' ISi_applicano dei coefficienti correttivi_alle singole S.L.P. per determinare Viaf

 , @perﬁcie vendibile :

| Piano Terra 90% xmg. 30 mq. 27
__Piano Primo 100% xmq, 25 mq. 25
1 Piano Secondo/Sottotetto 80% xmqg. 25 mgq. 20
TOTALE SUPERFICIE VENDIBILE MQ. 72
SUPERFICIE VENDIBILE ARROTONDATA MQ. 70
| STATO OCCUPAZIONALE |
L'immobile é occupato dal Sig. AOUKLACH ABDELOUAHAD e famiglia, afﬁ’tiuarioi’i

con regolare contratto di locazione ad uso abitativo registrato a Verona 2 il 22

Giugno 2000 al n. 6842 Atti Privati per il periodo dal 15/6/2000 al 14/5/2008.

STIMA

\Considerando, quindi, tutti gli aspetti suddetti (ubicazione, consistenza, etéz,{f

_qualita, condizioni e stato occupazionale dell'immobile) si & proceduto al calcolo

:\'deila seguente stima in base al pil probabile valore di mercato al mese dif

i\Settembre 2002 secondo il criterio sintetico - comparativo, basato sul confronto tra T —

il bene in oggetto ed altri simili compravenduti o correntemente offerti sullo stesso

Mercato o su piazze concorrenziali nello stesso periodo.




enirambe_pienamente a conoscenza_dei possibili usi e delle caratteristiche_della

Istessa e delle condizioni_esistenti sul libero mercato

EMBRE__2002.

IO DLEATTOIN..

CUISITROVA =~ !

£./MQ. 360,00

er_ottenere il valore immobiliare a Settembre 2002 dellimmobile si maltiplica la_

' o

superficie per il valore al mq.:

IMMOBILE mq. 70_x €. 360,00 = € 2520000

VALORE €. __25.200,00

L_VALORE IMMOBILIARE DI MERCATO LORDO A SETTEMBRE 2002

DELLIMMOBILE STIMATO IN BLOCCQ, LOCATO, NELLO STATO DI FATTOIN |

CUI 8i TROVA AMMONTA A :

€. 25.200,00

venticinquemuladuecentoeurc/00)

CONCLUSION!

Si stima che ['immobile sito a Fumane —Frazione Mazzureqga, Via Badile, 51/A_di

___proprieta del sig. Scalvini Angelo abbia a Settembre 2002 un valore di mercato

ordo di €_.25.200,00 {venticinquemiladuecentoeuro/00).

Il Perito ritiene, con la presente relazione che si compone di n. 8 pagine

dattiloscritte e di n. 5 allegati di _aver assolto lincarico ricevuto e rimane a:

disposizione del Giudice Delegato e del Curatore per qualsiasi chiarimento.




La presente relazione vie se in criginale in Cancelleria ed in copia al

uratore.

1Con osservanza

' In fede

i Perito

Dott. Arch. Isabella Tangari

Milano, 23 Settembre 2002 &%——

Allegati :

. I- Estratto di mappa — scala 1:1000

- Planimetria catastale - scala 1:200

- Visura per immobile

- Certificato storico catastale ventennale

- Fotografie
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