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TRIBINALE DI MILANO G.D.: dott.=sa Nunnafi

Sazione I1 civile

avanti la S.VY. in data 10/10/07 per la vendita del complesso
immobiliare industriale {(libero ¢ wvuoto di persone e cosea)
di proprietd della fallita Monviz & Gallini s.r.l. sito nel

Comune di Mente BSant’BAngelo (FG), localita Macchia, zona

industriale ex-Enichem, Iscla 9, nonohé cosi identificato,

' dapprima, nel Nuovo Catasto Terreni: foglic 184, mappale

1334, e, poi, nel Catasto Fabbricati: foglic 184, mappala

1379, sub 3, cat. /7, rendita catastale € 21.011,77 e
mappale 1387, cat., D/, rendita catastale € 70,00; coerenze:
a Nord, Nord Oveat e Nord Est: mappale 1281 del foglio 1640;
a Sud, Sud Ovest e Bud Est: mappale 1081 del foglio 1840; il
tutte salvo errori e come meglioc in fatzo.

La realtd & ¢he, ¢ome ha gi¢oncsciuto pure Asteimmobili
Servizi s.p.a. {la quale affianca la c¢uratela per guanto

concerne la ricerca di possibkbili acguirenti), il bene ¢

decisamente appetibile {(tra l’altre, gli edifiei sone quasi
ruovij, ma purtroppo, a causa dell’ubicazione (Monte
Sant"Angelo € in una zona ad alto tasso di criminalita),
nonché a motivo delle relativamente ridotte dimensioni del
compendio (capannone monopiano a tTre campate di circa mg
4.270,00 pit palazzina uffici a due piani di cizea mg 250

complessivi), 1’ investimento si presenta interessante



e

soltanto agli ceochi di un operatore locale, cid che rende
estremamente disagevele la ricerca di possibili acguirenti.
E' ancora da dirsi che, stante la ristrettezza della cexchia
dei potenziali interessati, non pud sscludersi 1'eventualits
che gli stessi, invece di uscire in campsd aperto sfidandosi
in un regime di sana concorrenza, preferiscane rimanere 1l
pin  possibile allineati e coperti nella speranza di
costringere per tal via la curatela a praticare ribassi di
prezze assolutamente non givsrificati dalla cqualitd e dal
pregio del complesso messo all’asta.

Aggiungasli che & sommamente suspleabile che, almeno al terzo
incante, il bene possa essere finalmente alienato, eonde
gvitare un ulteriore dispentdic di energie e di esborsi,
nonché ulteriori perdite di tempo.

Pertanto alla luce delle considerazioni che precedono, la
curatela ritiene opportuno decurtars del 258 1l prezzo-base
fissato per la seconda asta e rconseguentemente fissare il
prezzo-base del 3° incante in € 1.460.000,00.

Quanto pol &l regime f£iscale della vwvendita, non sembra
sugsistano ragioni per modificare ¢idé che € stato stabilito
in sede di 1° e di 2° incanto, € cipé che il prezzo vengs
assoggettato ad IVA.

Di vonseguenza e per guanto occorxer possa, lo sarivente
ancora una volta  espressamente manifesta 1ropzione
dellfimposizione ad IVA della cessione del complesse
industriale di proprieta fallimentare ai sensi dell’arz. 10,
n. 8-ter, lett. d) del D.P.R. 633/1972 cosi come modificate
dall’azt. 35, eo. 8, lett. a), n. 2 D.L. 223/2006 convertito
in legge con l'entrata in wigore dells Legge n. 248

dell’ 11/08/2006.



Quanto sopra premesso, 11 zottoscritto curatore

FA ISTRNZR
affinché la 5.V, voglia ordinare la vendita all’incanto ed
in unice lotto del complesso immobiliare sopra sommariaments
descritte, fissando il prezzo-base in € 1.060.000,00 pid IVA
¢ disponendo le ulteriori modalita di vendita, ivi compresa
la pubblicita ritenuta pit opportuna.
Con essequio.

Milane, li 28/10/07%

il Comitate dei Creditori

esprime parere:

~F.G.4. Carp. Meco. s.n.c. c/o avv, Dario Tardive

~Compagnia Blettrotecnica Lombarda 3.m.&. cfo avv. Donatella

Sabbatini i

~Intesasanpaoclo s5.p.a.
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ORDINANZA DI VENDITA DI IMMOBILI CON INCANTO

Wi e b Tretatpn Ag i T el
¥ Giudice Delegato

dott.ssa Roberta MNunnari, vista Ll'istanza che preceds
presentata dal curatore del fallimernto avv., Gerolamo
Bonfanti Palazzi;

vistli gli artt. 104, 105, 108 L.F. in relazione agli artt.
480, 576 e segg. cod, prec. cliv.:

vista 1la relazione di stima predisposta dal prof. ing.
Roberto Andreaggi ed inserita nel sito web

www. fallimentitribunalemilano.net;

visto, ai sensi g per gli efferti dellfart. 567, 2° co.
c.p-c., Yestratto di mappvz ed il certificato storico
ventennale rilasciati dal Cataste di Foggia, nonché i
certificatl delle iscrizionl 2 trascrizioni effettuate nel
ventennlo sul complesso immobiliare ssecutato;

ritenuto che il cowpendio immobiliare industriale acguisito
all’attive fallimentare, site nel Comunse di Monte
Sant'Angels (PG ed esteso su un’area recintata di
complessivi meg. 7.500,00 cirea sulla quale sorgono un
capannone monopiane e l’annessa palazzina a due piani, la
cabina EREL e il prefabbri¢ate In cui e allogglata 1a
centrale termica, compendic immobiliare cosi identificato,
dapprima, nel HNuove Catasto Terreni: foglic 184, mappale
1334, &, pol, nel Catasto Fabbricati: foglio 184, mappale
1378, sub 3, cat. D/7, rendita catastale € 21.01%1,77 @
mappale 1387, ecat. D/1, rendita catastale € 70,00, nonché
cosl coerenziato!: a Nord, Nord Ovest e Norxd Est: mappale
1281 del foglin 1840; a Sud, Sud Ovest e Sud Est: mappale
1081 del foglic 1840, & statoe wvalutate dal suindieato

perito stimatore in € 1.575.000,00;



che, alla luce delle considerazioni sopra svolte dal
curatore, appare Longrug fissare il pPrezzo base
dell’incante in € 1.060.000,00;
rilevato c¢he la curatela ha espressamente manifestato
l7opzione dell’imposizione a IVA della cessione del
complesso industriale d&i proprieta fallimentare, ai sensi
dell’art.10, n.Bter, lett. d} del D.P.R. 633/1872, cosi
come modificeto dall’arc. 35, co. 8, lett. a) n. 2 del D.L,
223/2006, convertito in legge con l'entrate in vigore della
L. n. 248 dell*11/8/2006;

ORDINA
la vendita all’incanto ed in un unico lotto del complesso
inmoebiliare sopra descritto al prezzo base di incante di €
1.060.000,00 oltre IVA, disponendo che le offerte in
aumento neon possano gssere inferiori a 614?.060,00;

AVVERTE
che il compendic immobiliare & libero di persone e cose e
che & gravato dalle seguenti ipoteche, pesi, onsri:
~ipoteca iscritts in Foggia in data 27/10/2001 si nn.
21152/29%9 per L. 2.7%8.B78.285, pari 2 € 1.445.500,00, a
favors <di Banca IntesaBCI  Mediocrediro s.p.a. (giusto
contratte i finanziamento 15/10/01 nn. 337687/47088 di
rep. notaic Alfonsc Ajello di Milano};
-ipoteca iscritta in Foggia in data 20/11/2003 ai nn.
2722574148 per € 1.400.000,00 a favore di Bance Intesa
Mediocredite &.p.a. (giuste contratte di finanmziamento
14/11/03 nn. 403095/55122 di rep. notale Alfonse Rjello di
Milano);
-sentenza dichiarativa del fallimento di Monwvir & Gallini

5.r.l. trascritta in Foggia il 0%/02/05 al nn. 3228/2378.



I1 tutrto come risulta meglic descritto nel summenzionato
glaborate peritale, nonché nella documentazione
ipocatastale agli atti, con lfavvertenza che la perizia pud

essere consultata dagli offerenti suwl sito web della

Sezione www.fallimentitribunalemilanc.pnet, o presss la

Cancelleria Fallimentare ¢, previc appuntamento, presso il
curatore;
che la vendita avverrd nello stato di fatheo e di diritte in
cul 51 treva i1l complesso immobiliare, oon tutte le
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e
passive sventuall, a corpo e non a misura;
che il compendio immobiliare werra trasferito libero dalle
iserizioni ipotecarie e dalla trascrizione della sentenza
dichiarativa di fallimente (le¢ suddetts formalitd verranno
cancellate a spese ed & cura del fallimento);

ORDINA
che 1’incanto abbia luogs il giorno J{L/"xlvﬁg 2008 alle
or&*{() nel proprio ufficio, stanza n. 3% sito in Milang,
nel Palazzo di Giustizia, ¢on entrats in Via Manara, al 27
piano, Sezione Fallimentare;

DISPONE
che la vendita sia preceduta dall’affissione per tre giorni
consecutivi nellfalbe di gqueste Tribunale di un avviso
contenente wutti i dati della presente ordinanza, da idenes
pubblicitd da effettuarsi una scla volta ed in glorni non
festivi sulle paging regionali dei quotidiani Il Corriere
della $era e La WRepubblica, bponché su “I1 Scole 24 ore®
(edizione nazionale) e “Metro” (edizionz Milano e citta
limitrafe), nonché gul siti web

www. fallimentitribunalemilany.net, wwWw.portaleaste, con,




wew.tribonalidistrettomllane.net, www.asteimmobili.itz, come

da sonvizione gia in uag, e sui sivi welh

www.assoesilizia.mi.it, www . borsgimmopiliare,.net,

incombenti tutti da compiersi almens quarantacingue giorni
prima della data fissata per L'incanto (art. 490 ¢.p.c.);
ANVVERTE
che 1 coneorrenti devono presentare entrs le ore 12,30 del
secondo glorno precedente la wvendita, nella Cancelleria
delle BEsecuzioni Immobkiliari del Tribunale, demanda di
partecipazione all’incante con L' indicazione del prezzo
offerte (se superiocre a guelle “hase”} e depogitare
unitamente alla domanda di partecipazione all’incanto il
10% del prezzo offerto a titolo ¢di cauvzione ed € 542,28 per
spege presunte
che 1 depositi saranno effettuati mediante separatl assegni
circolari intestati & ™Sezione Esecuzionl Tmmobiliari-
“Tribunale di Milano”;
che il pagamento del prezzo di aggiudicaziome, al netto
delle cauzione gia prestata, deve essere sffettuate entxo

segganta giorni dalla data del verbale di aggiudicazione a

mezzo bonifieo bancario intestate al fallimento (c.c. n.
3270/24,Pamse: IT:; C.D.: F0; CIN: Op ABI: 05164; CAB:
0L8L1)

che la cauzlone ed il deposito per le spese saranno
restitniti subito dope la chiusura dell’incanto agli
offerentli che non diventine aggiuwdicatari, f£fermo guanto
previsto dall'art. 580 c.p.c.;?

AVVERTE
infatti che, se l'offerente non diverrid aggiudicatario, la

cauzione ¢gii verrd immediatamente restituita depo la



chiuvsura dell’incants salve che lo stesso offerente non
abbia CMmess0 di partedipare all’ incanto medesimo,
personalmente © & mezzo i procaratore speciale senza
documentato e gilustificato motive. In gquest’ultime caso la
cauzione verrd restituita solce nella misura dei 9/10
dell’interc e la restante parte ({1/10) werra trattenuta
come somma riveniente a tuttl gli effetti dall'esacuzione
(art. 580 c.p.c. co. 2}. Bd a tal fine
DISPONE

-che la cayzione venga depositats a mezzo di due diversi

gszegni cizeolexi, il primo per 1’importo corrispondente a

9/10 dell’intero ed i) secondo per l'importo corrispeondente

ad 1/10, separatamente dall’assegno per spese;

-¢he, avvenuto 17incante, porranno ancora essarg fatte
offerte di acquisto nel termine perentorio di dieci glorni,
in conformita a quanto disposto dall’art. 584, 1° co.
oo TR

Le offerte di oui sopra vannoe farte mediante deposlito in
cancelleyia nelle forme di e¢ui all’art. 571, prestando
cauzione per una sowma pari @l doppic della cauzicne
versata ai sensi dell’art. 580 & depositando la somma per
spese nella stessa misura percentuale prevista per il 1°
incanto.

11 Giudice, verificata la regolaritd delle offerte, indirra
la gara, della guale il cancelliere dard pubklige avviso &
norma dellart. 570 e comunicazione ail’aggiudicatario
fissando 11 termine perentoric entro il guale potranno
essere fatte ulteriori offerte a norma del secondo comma.
Alla gara potranno partecipare, oltre gli offerenti in

aumento di cul ai commi precedenti e 1% aggiudicatario,



anche gli offerenti al precedente incanto che, entre il
termine fissato dal Giudice, avranno integrato la capzione
nella misura di cui al seconde comma.

Nel caso di diserzione della gara indetts a norma del terzo
comma, l’aggiudicazione diventerd definitiva, ed il giudice
pronuncerd a carice degli offerenci di cui al primo comma
la perdita dellsa cauzione, il cul importo & trattanuto come
riveniente a tutti gli efferti dalli’esecuzione.

-che, ai sensi dell’art. 585 c.p.c., 1'aggiudicatario deve
versare 11 prezzo nel terming e nel mode fissati
dalli’exdinanza che dispone la vendita a norma dell’arxt.
516, e consegnare al Cancelliere il documents comprovante
1'avvenuto versamento,

Se 17immobile & stato aggiudicate a un creditore ipotecario
¢ Llaggiudicatario & stato autorizzato ad assumersi un
debite garantite da ipoteeca, il Giudice Delegate pud
limitare, con suc decreto, 11 versamente alla parte del
prezzo occorrente per le spese e per la soddisfzzione degli
altri creditori che potranne risultare capignti.

Se il versamento del prezzo avviene & seguito di contratto
di finanziamento che preveda il versamentce diretto delle
sonmme erogate in favore della procedurz e la garanzia
ipotecaria di prime grade sul medesimo immobile oggetto Qi
vendita, nel decrsto di trasferimento deve essere indicato
l7atto ed il Conservatore del Registri Immobiliari non pud
esaquire la trascrizione del decreto se& nen unitamente
all’iscrizione dell’ ipoteca CONCessa dalia parcte
finanziata.

ORDINA



altresi, c¢he 4L curatore rnotifichi un estratto della
presents ordinanza a ciascuno dei oreditori ammessi al
passivo con diritto di prelazione sull’immobile, nonché ai
creditori ipotecari iscritti, entx¢ il termine di 40 giorni
da oggi; dispone inoltre che il curatore dia notizia per
iscritto dell’avvenuto tempsestivo pagamento.

Lracquirente potra, ove lo Jsitengs opportunc nel suo
gsolusive interesse, aecordarsi aon Banca Intesa
Mediccredito s.p.a., gia Banca Intesa BCI Mediocredito
5.p.a., al fine di aceopllarsi in tutto ¢ in parte 1l debito
relativo @i mutnl ipotecari sopra indicati per gli effetti
di cui allfart., 585, 2° c¢o. c.p.c.. L’acquirente potra
inoltre attivarsi per usufruire delle possibilitd di pagare
il  salde del prezze mediante finanziamento bancario
garantite da ipoteca sull’immobile aggivdicate conferendo

appoglito incarico al potaio prescelto.

Mileno, 1i HJ4 ( @ fL,

Il Canceliiere rkmll Giudice Delegato in sestituzione

dott.ssa Roeberta Nunnari
e -
“"-;"'\ i
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