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TRIBUNALE DI MILANO G.D.: dott.3sa Nunnari

Sezione I1 eivile

Fallimernto Monvir & Gallini s.r.l., n. 789/04

Ill.mo signor Giudice Delegato,

il complesse immobiliare industriale di proprieti della
fallita Monvir & Gallini s.r.l. site in Comuns ci Monte
Sant’Angelo (FG), localitd Macchia, zona industriale ex
Enichem, Isola 9, risulta cosi identificate, dappr.ma, nel
Nuove Catasto Terreni: foglio 164, mappale 1334 e, pol, nel
Catasto Fabbricati: foglio 184, mappale 1378, sub 3, cat.
D/7, rendita catastale € 21.011,77 & mappale 1387, cat. D/1,
rendita catastale € 70,00.

Alla propristd si accede previo attraversamenteo del varco
della portineria centrale della zona ex-Enichem, percorrendo
un viale intarno di lottizzaziene ed attraversandc un
cancello carralo e padonszle lungo strada.

I1 compendio & cosi coesrenziateo: a Nord, Nord Ovest € Nord
Est: mappale .28l del foglio 1840; a Sud, Sud Ovest e Sud
Est: mappale 1081 del foglio 1840; il tutto salvo arrorl &
come meglio in fatto.

Il lotto di terreno di mg. 7.500,00 circa‘sul gquale insiste
un fabbricato industriale con annessa palazzina uffici,
(quest’ultima inclusa all’interno del fabgricato stasso), &
perimetrate da, un lato, da una recinzione costituita da uno
zocrolo di fondazione e da un mufetto in gemento arrateo alto

circa cm. 86 e sormeontate da profilati in acciaic di



sostegno ad una rete metallica e, sugli altri tre laﬁi, da
una rete metallica provvisoria sostenuta da paletti.

11 corpo prircipale dell’edificio di circa mq. 4.,270,00
(edificato sul mapp. 1379), & costituito da un capannone
prefabbricate in cemento armato e strutture orizezontall e
verticali in acciaio.

Il capannene, monopiane a tre campate, hz forma
rettangolare, con dimensioni in pianta, riferite all’esterna
dei pannelli c¢i tompagnatura, di m. 54,80 x 78,00; al colmo
travi, l'altezza del capannene & di m. 7,20, mentre,
sottotrave, ¢ di m. 7,10. Il manufatto e famponato
lateralmente = coperto con pannelli in lamisra zincata
colibentati, giuntati & verniciati internamente ed
asternamante. I serramenti sonmo a nastro in acciaio con
finestratura motorizzata e vetrate antisfondam:snto; 1
pertoni, con c¢hiusura a libro, sono in numere di 5 (2
anteriori e 2 posteriori); il pavimento industrizle & in
cemento preconfezionato con polvere di guarzo, completo di
giunti di dilatazione:; l'impiantc elettrico della zona
laboratorie & del f%ipe a blindosbarra; 1/impianto di
riscaldamento & inattivo perché neon collegate =on la rete
del gas metanc; la fognatura interna delle acque bianche neon
& allacciata alla rete ex-Enichem e scarica pertante in una
fossa Imhoff; L’impiante idrice e collegato alla rete
dell’ acqua potabile ex-Enichem; 17impianto di distribuziche
dell’aria Conpressa corre  lungo il f perimetro dello
stabilimente ed i pilastri interni e presenta vari punti di
erogazione; tutti gli impianti scne stati eseguiti in

conformita alle vigenti disposizioni in mataria di
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prevenzione incendi nonché alla L. n. 46/30. Nel capannone
risulta installato un carroponte.

La palazzina uffici (edificata sempre sul mappale 1379,
realizzata anch’essa con struttura prefabbricata, ha forma
rettangelare con dimensioni in pianta del pilano terra pari a
m. 18,00 x m. #,00 e del primo piano di m. 18,00 x 6,00.

Al pianc terra della palazzina sono situati reception,
quadro elettrico e sbarco scala interna, mentre sono stati
ricavati framite diviseri in laterizio locali servizio,
spogliatoi e mensa. I1 prime pilanc ha un lippalcato
realizzato in lamiera grecata e getto di completamento e
pavimento in piastrelle, cul si accede tramite la scala
interna del pilano terra, mentre, a mezze divisorl in
cartongesso, L5100 stati ricavati locali ad Usc
amministrativo & tecnico, nonché due servizi igilenici.
All'esterno del gapannone sussiste un manufatto
prefabbricato con dimensioni in pianta di m. 4,00 = 4,40,
ove & alloggiata la centrale termica.

Sempre all’esterno, in prossimitda dell’ingresso garraleo 30
strada, & stata edificata sul mappale 1387 una cablna ENEL
di mg. 8,90 di superficie ed gltezza interna di m. 2,30.

Il complesso immobiliare sopra dascritto & gravato da
ipoteca iscritta in Foggia in data 27/10/2001 ai mnn.
21152/2999 per L. 2.798.878.285 (pari a € 1.445.000Q,00) a
favore di Banca IntesaBCI Medioceredito s.p.a. {giusto
contratto di finanziamento 12/10/01 nn. 357667/47088 di rep.
notaioc Alfonso Ajelle di Milano), nonché da ipoteca iscritta
in Foggia in data 20/11/03 ai nn. 27223/4146 per €

1.400.000,00 & favore di Banca Intesa Mediocredits s.p.a.



{giusto contratto di finanziamente 14/11/03 nn. 403095/55122
di rep. notaio Alfonso Ajelle di Milano).

Sul compendio risulta altresi trascritta la sentenza
dichiarativa di fallimento.

I beni risultanc liberi e vuoti di persone e cose.

com’e noto, 1l C.T.U0, prof. ing. Roberto Andreaggi ha
valutato il complesso immobiliare di cui sopra, compreso 1l
carroponte, nello stato di fatte e di diritte in cu:. i beni
gi trovano, in € 1.575.000,00.

Appare percid congruo fissare il prezzo-base dell’ inzanto in
€ 1.575.000,00,

Quanto poi al regime fiscale della vendita, la suratela
ritiene sia opportuno che il prezzo venga assoggettato ad
IVA.

Cié tenuto conto, da un Lato, dell’integrale ricuperabilita
dell’ IVA medesima da parte di chi acquista e, dall’altro,
della possibilitd di compensare pro gquota 17IVh che wverri
incassata dal fallimente all’atto della venditz con 1l
modeste credite vantato per tal titole dalla curatela e
maturato in costanza di fallimento.

Di, CONSegUErn L& lo scrivente espressaments manifesta
1’epzione dell’imposiziene ad IVA della cessione del
complesso industriale di proprieta fallimentare #i sgensi
dell"art. 10, n.g-ter, lett.d) del D.P.R. $33/1972 cosl conme
modificate dall’art. 35, co.8, lett.a), n.2 D.L. 22372008,
convertito in legge con l'entrata in vig;re della Legge n.
248 dell’11/8/2006.

Quantc sopra premesso, 1l sottescritte curatore



FA ISTANZA
affinché la S.V. voglia ordinare la vendita all’incanto ed
in unico lotto del complesso immobiliare SOpra
dettagliatamente descritto, fissando il prezzo-base 1in €
1.575.000,00 pia IVA e disponendo le ulteriori modialita di
vendita, ivi compresa la pubblicita ritenuta piu opportuna.
Con osseguio.

Milano, 1i 08/01/07

I CUR RE

fo¥ve.  Gorolamo  Bonfantl Palazai)

il Comitato dei Crediteri

asprime parerea:

-F.G.%. Carp. Mecc. s.n.c. c/o avv. Dario Tardive

-Compagnia Elettrotecnica Lombarda s.p.a. c/o avv. [onatella

Sabbatini
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ORDINANZA DI VENDITA DI IMMOBILI CON INCANTO

il Giudice Delegateo

dott.ssa Robarta Nunnari, vista J1’istanza che precede
presentata dal curatore del fallimento avv. GSerolamo
Bonfanti Palazzi;

visti gli artt. 104, 105, 108 L.F. in relazione agll artt.
490, 576 e segg. cod, proc. civ.;

vista la relazione di stima predisposta dal prof. ing.
Roberto Andreaggl ed inserita nel sito web

www.fallimentitribunalemilang.net;

visto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 567, 2° co.
c.p.¢., l'estratto di mappa ed il certificato storico
ventennale rilasciati dal Catastc «L Foggia, ronche 1
certificati delle iscrizioni e trascrizioni effettuate nel
ventennio sul complesso immobiliare esecutato;

ritenute che il compendio immobiliare industriale acquisito
all’attive Fallimentare, sito nel Comune di Monte
Sant’Angelo (FG) ed esteso st un’area recintata di
complessivi mg. 7.500,00 circa sulla gquale sergenc un
capannong moropiano e l’annessa palazzina a dus2 piani, la
cabina ENEL e il prefabbricate in cui é allegglata la
centrale termica, compendic immebiliare cosi identificato,
dapprima, nel Nuove Catasto Terreni: foglico 184, mappale
1334, e, poi. nel Catasto Fabbricati: foglio 184, mappale
1379, sub 3, cat. DR/7, rendita catastale € 21,311,717 e
mappale 1387, cat. D/1, rendita cétastaie £ 70,00, nonche
cosi coerenziato: a Nord, Nord Qvest e Nord Est: mappale
1281 del fog.io 1840; a Sud, Sud Ovest e Sud Est: mappale
1081 del fojlic 1840, & stato valutato dal suindicato

perito stimatore in € 1.575.000,00;



che, in relazione al prezzo di stima, appare cbngruo‘
fissare il prezzo base dell’incanto in € 1.575.000,)0;
rilevate iniine  c¢he la curatela ha espressamente
manifestato 1'opzicne dell’imposizione a IVA della zessione
del complesso industriale di proprieta fallimentare, ai
sensi dell’art.10, n.Bter, lett. d) del D.P.R. ©33/1972,
cosi come modificato dall’art. 35, co. 8, lett. a) n. 2 del
D.L. 223/2006, convertito in legge con l’entrata 1a vigore
della L. n. 248 dell’11/8/2006;

ORDINA
la vendita all’incanto ed in un unigco lotto del complesso
immobiliare sopra descritto al prezze base di incanto di €
1.575.000,00, oltre IVA, disponendo che le offerte In
aumento non passanc essere inferiori a € 5.000,00;

AVVERTE
che il comperdio immobiliare & libero di persone « cose e
che & gravato dalle seguenti ipoteche, pesi, oneri:
~ipoteca iscritta in Foggia in data 27/10/2001 ai nn.
21152/2999 per L. 2.79%8.878.285, parli a € 1.44%.500,00, a
favore di PBanca IntesaBCI Mediocredite s.p.a. {giusto
contratto di [inanziamenteo 18/10/01 nn. 337667/47088 di
rep. notalo Alfonso Ajello di Milanoj:
-ipoteca iscritta in Foggia in data 20/11/2003 ai nn.
27225/4146 per € 1.400.000,00 a favore. di Banega Intesa
Mediooredito s.p.a. (giusto contratto di finarziamento
14/11/03 nn. 403095/55122 di rep. notaioﬂAlfonso Bjello di
Milano) ;
—sontenza dichiarativa del fallimento di Menvir & Gallinid

s.r.l. trascritta in Foggia il 09/02/05 ai nn. 322¢£/2378.



I1 tutto come risulta meglio descritto nel summenzionato
elaborato peritale, nonché nella documeatazione
ipocatastale agli atti, con l’avvertenza che la perizia pud
essere consuitata dagli offerenti sul sito web della

Sezione www.fallimentitribunalemilano.nert, o preasse  la

Cancelleria Fallimentare o, pIevio appuntamento, presso il
curatore;

che la vendita avverra nelle stato di fatto e di diritto in
cui si trova il complesse immobiliare, con tutte le
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, sexvitd attive e
passive eventuali, a ¢orpo e neon a misura;

che il compendio immobiliare verrd trasferito libero dalle
iscrizioni ipotecarie e dalla trascrizione della sentenza
dichiarativa di fallimento (le suddette formalita verranng

cancellate a spese ed a cura del fallimento);

ORDINA |
che 1’incante abbia luogo il giorno é.jlf-/#“ 2007 alle
ore}éédx} nel proprio ufficio, stanza n. 33 sito ir Milano,
nel Palazzo ci Giustizia, con entrata in via Manara, al 2°
plano, Seziong Fallimentare;

DISEPONE
che la vendita sia preceduta dall’affissione per tre giorni
consecutivi nell’albo di questo Tribunale di un avviso
contenente tutti i dati della presente ordinanza, da idonea

pubblicitd de effettuarsi una sola volta ed in giorni non
festivi sulle pagine regionali dei guotidiani Il Corriere
della Sera e La Repubblica secondo la convenzione

distrettuale che cita i giti web

www.fallimentitribunalemilano.net, wwv.portaleaste, com,

wWw.tribunalidistrettomilano.net, nonché aui siti




www.asteimuobili it, www.assoedilizia.mi.it,

www.borsaimmobiliare.net, incombenti tutti da compiersi

almeno quarantacingue giorni prima della data fissata per
1’incanto {arxf. 480 c.p.¢.)}

AVVERTE
che i concorranti devone presentaze entro le ore 12,30 del
secondo giorno precedente la vendita, nella Canzelleria
delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale, domanda di
partecipaziona all’incanto con 1'indicazione del prezzo
offerto (se superiore a quello ‘“base”) e depositare
unitamente alla domanda di partecipazione all’incante il
10% del prezzo offerto a titolo di cauziane ed € 542,28 per
spese presunt:s;
che i depositi saranno effettuati mediante separatl assegni
circolari inkestati a “Sezione Esecuzioni Immobiliari-
“Tribunale di Milane”;
che il pagamsnto del prezze di aggiudicazione, al netto
della cauzions gi& prestata, deve essere effettuatoc entro

sessanta giorni dalla data del verbale di aggiudicazione a

mezzo bonifice bancario intestate al fallimento (C.C. D

905016; cod. ABI: 05164; cod. CAB: 01&1l);

che la cauz,one ed 1l deposito per lé sSpese 5Sarannoe
restituiti subito dopo la chiusura dell’inganto agli
offerenti chz nen diventine aggiudicatari, fermo quanto
previste dall’art. 580 c.p.c.;

AVVERTE

infarti che, se l’offerente non diverra aggiudicatario, la
canzione gli verra immediatamente restituita dopo la
chiusura dell’incante salvo che lo stesso offersnte non

abpia  omesso di  partecipare &ll’incanto nedesimo,



personalmente o & mezzo di procuratore specials senza
documentato e giustificato metive. In gquest’ultimo caso la
cauzione verrd restituita solo nella misura de@i  9/10
dell’intero e la restante parte (1/10) wverra trattenuta
come somma riveniente a tutti gli effetti dall’eszcuzione
(art. 580 c.p.c. co. 2). Ed a tal fine

DISPONE

—che la cauz-one venga depositata a mezzo di due diversi

assegni circolari, il primo per 1l’importo corrispoidente a

9/10 dell’intaro ed il secondg per 1’importc corgispondente

ad 1/10, separatamente dall’assegno per spese;

-che, avvenuto 17/incante, potranne ancora eSSere fatte
offerte di acquisto nel termine persntcrioc di diecl giorni,
in conformitd a gquanto disposto dall’art. 3584, 1° co.
C.D.C..

Le offerte di cui sopra vanno fatte mediante deposito in
cancellsria nelle forme di cui allfart. 571, prestando
cauzione per una somma pari al dopplo della caugzione
versata al sensi dell’art. 580 e depositande la somma per
spese nella stessa misura percentuale prevista per il 1°
incanteo.

Il Giudice, verificata la regolaritad delle offerte, indirra
la gara, della guale il cancelllere dara pubblico avviso a
norma dellfart. 570 e comunicaziene all’aggiucicatario
fissando il termine perentorio entro il gquale potranno
essere fatte ulteriori offerte & norma dél secondo comma.
Alla gara potranno partecipare, oltre gli aofferenti in
aumentoc di cui ai commi precedenti e 1’aggiudicatario,

anche gli offerenti al precedente incantoc che, zntro il



termine fissato dal Giudice, avranno integrato la :aﬁzione
nella misura di cui‘al seceonde comma.
Nel caso di diserzione della gara indetta a norma d=1 terzo
comma, l’aggiudicazione diventera definitiva, ed il giudice
pronuncera a carico degli offerenti di cui al primo comma
la perdita della cauzione, il cui importo & trattenito come
riveniente a tutti gli effetti dall’esecuzione.
—che, ai sensi dell’art. 585 c.p.c., l’aggiudicatario deve
versare il ©prezzo nel termine e nel modo fissati
dall’ordinanza che dispone la vendita a nerma dsll’art.
576, e consegnare al Cancelliere il documento comprovante
1’ avvenuto versamento.
8« 1’immobile & stato aggiudieato 2 un creditore ipotecario
o lfaggiudicztario & stato autorizzato ad assumersli un
debito garantito da ipoteca, 1l Giudice Delegato pud
limitare, corn suo decreto, il versamento alla parte del
prezzo occorresnte per le spese e per la soddiafazione degli
altri creditori che potranno risultare capienti.
Se il versamento del prezzo avviene a seguito di contratto
gi finanziameénto che preveda 11 versamento diretzo delle
semme ercgate in favore della procedurs e la garanzla
ipotecaria di prime grade sul medesimo immobile oggetto di
vendita, nel decreto di trasferimento deve essere indicato
17atto ed il Conservatore dei Registri Immobiliari non puo
"eseguire la trascrizione del decreto se non uritamente
all’iscrizione dell’ ipoteca concess; dalla parte
finanziata.

QRDIMNA
altresi, che 11 cguratore notifichi un estratto della

presente ordinanza a ciascuno del crediteri ammessi  al

11



passivo con diritto di prelazione sull’immobile, ncméhé ai
creditori ipotecari iscritti, entre il termine di 40 giozni
da o0ggl; dispone inoltre che il curatore dia notizia per
iscritto dell’avvenuto tempestive pagamento.

L’acquirente potrd, ove lo ritenga opportuno ael suoQ
esclusivo interesse, aceordarsi’ con Banga Intesa
Mediocredito s.p.a., gia Banca Intesa BCI Mediocredito
s.p.a., al fine di accollarsi in tutto ¢ in parte il debito
relative ai mutui ipotecari sopra indicati per gli effetti
di ewi all’art. 585, 2° co., c.p.c.. L’acguirente potra
inoltre attiversi per usufruire della possibilitéd di pagare
il saldo de]l prezze mediante finanziamente ancario
garantito da ipoteca sull’/immobile aggindicato coaferendo
apposite Incarico al notaio prescelto.

Milano, liJ/{Q: { C)?’f

Il Cancelliere I1 Giudice Delejato

dott.ssgxﬁﬁggggg Nufhari
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